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Beschrijving van het analytisch kader
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Implicaties voor Dordrecht-Amstelwijck

Projectgeschiedenis
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Breda Dordrecht

Bevolking gemeente 1995 129.911 114.089
Bevolking gemeente 2000 160.615 119.821
Bevolking stedelijke agglomeratie 2004 306.977 288.101

Totale oppervlakte 1996 (ha) 7.641 9.945
Totale oppervlakte 2000 (ha) 12.915 9.945

Bevolkingsdichtheid 2000 (inwoners per ha) 12,44 12,05

Gemiddelde woningwaarde 2000 � 81.000 � 69.000
Gemiddelde woningwaarde 2005 � 214.000 � 150.000

Gemiddeld huishoudelijk inkomen � 27.400 � 26.000

Aanbod kantoren in agglomeratie 2005 (m2) 93.000 79.000
Opname kantoren in agglomeratie 2005 (m2) 44.000 7.000

Aantal arbeidsplaatsen 2000 93.620 54.860
Aantal arbeidsplaatsen 2005 90.480 52.680

Aantal bedrijfsvestigingen 2000 8.380 4.440
Aantal bedrijfsvestigingen 2005 9.150 4.400

Bronnen: statline, digitale almanakken, sprekende cijfers.
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Beslissing over de aanleg
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“Ter verdere verbetering van de Dordtse zeehavenfaciliteiten wordt al geruime

tijd gedacht aan de aanleg van een zeekade aan de oostelijke zijde van het

bedrijventerrein Krabbepolder. Signalen uit de markt wijzen op een duidelijke

behoefte aan een dergelijke voorziening, vooral omdat in het Dordtse niet

voldoende aanbod voorhanden is. Een marktinitiatief om de kade in totaliteit

door en voor rekening van een derde te ontwikkelen bleek niet haalbaar.”
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“Het gedeelte van de investering dat bestemd is voor de semi-openbare laad- en

losfaciliteit zal moeten worden terugverdiend uit door de gemeente te innen

haven- en kadengelden. De risico's die daarmee gemoeid zijn maken het

gewenst een risicoreservering te treffen binnen de Strategische Investeringen.”
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Onderzoeken voorafgaand aan de aanleg
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Kennis over de geluidsproblematiek
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“Er is in het verleden meer dan de beschikbare geluidsruimte vergund, hetgeen

onder meer resulteerde in een inmiddels uitgevoerd

geluidssaneringsprogramma. Het zonebewakingsmodel, dat door de Provincie

of de Milieudienst zal worden beheerd, is inmiddels geactualiseerd en is ten

behoeve van deze Structuurvisie beschikbaar gesteld voor het uitvoeren van

indicatieve berekeningen.” p. 26

“Daarnaast heeft enige toename van de geluidsproductie, waar dan ook binnen

het plangebied, altijd wel een overschrijding van de geluidsnormen op één van

de geluidgevoelige punten tot gevolg. Dit betekent dat bij nieuwe

ontwikkelingen die een relatief grote bijdrage leveren aan het aanwezige

geluidsniveau rond de Zeehaven, altijd elders in het plangebied van de

Zeehaven geluidsruimte moet worden gecreëerd om te voorkomen dat de

geldende geluidsnormen worden overschreden.” p. 26

“De Krabbepolder en de gebieden rond de Julianahaven zijn akoestisch gezien

niet erg relevant, zelfs niet voor het zeer nabijgelegen Wieldrecht. Daaruit kan

worden geconcludeerd dat hier relatief weinig geluidsrechten zijn vergund.” p.

26
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Overzicht prijzen 2001

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Jaar 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Opbrengsten
bijdragen 2800000 2800000
verhuur 6564667 28667 172000 172000 172000 172000 172000 172000 172000 172000 172000 172000 172000 172000 172000 172000 172000 172000 172000 172000
overslag 2850000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000
havengeld 30395667 146667 867000 867000 867000 867000 867000 867000 867000 867000 867000 774000 774000 774000 774000 774000 774000 774000 774000 774000

42610334 2800000 175334 1114000 1114000 1114000 1114000 1114000 1114000 1114000 1114000 1114000 1021000 1021000 1021000 1021000 1021000 1021000 1021000 1021000 1021000

Kosten
Voorbereiding 616000 616000
Investering 16597000 16597000
Onderhoud 3320000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000

20533000

Rente 1,07
Kosten 1,03
opbrengsten 1,03

1,01

Rentefactor 1 1,07 1,1449 1,225043 1,310796 1,402552 1,50073 1,605781 1,718186 1,838459 1,967151 2,104852 2,252192 2,409845 2,578534 2,759032 2,952164 3,158815 3,379932 3,616528
opbrengstenfactor verhuur 1 1,03 1,0609 1,092727 1,125509 1,159274 1,194052 1,229874 1,26677 1,304773 1,343916 1,384234 1,425761 1,468534 1,51259 1,557967 1,604706 1,652848 1,702433 1,753506
opbrengstenfactor havengeld 1 1,01 1,0201 1,030301 1,040604 1,05101 1,06152 1,072135 1,082857 1,093685 1,104622 1,115668 1,126825 1,138093 1,149474 1,160969 1,172579 1,184304 1,196147 1,208109
kostenfactor 1 1,03 1,0609 1,092727 1,125509 1,159274 1,194052 1,229874 1,26677 1,304773 1,343916 1,384234 1,425761 1,468534 1,51259 1,557967 1,604706 1,652848 1,702433 1,753506

Overzicht Contante waarde
Jaar 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Opbrengsten
bijdragen 2800000 2800000 0
verhuur 3288743 27595,34 159380,6 153422,4 147687 142166 136851,4 131735,4 126810,7 122070,1 117506,8 113114 108885,4 104815 100896,6 97124,8 93493,97 89998,87 86634,42 83395,75
overslag 1058722 0 66824,61 63077,44 59540,39 56201,67 53050,18 50075,4 47267,43 44616,92 42115,04 39753,45 37524,28 35420,12 33433,94 31559,14 29789,47 28119,03 26542,27 25053,91
havengeld 11663089 138442,7 772492,5 729175,2 688286,9 649691,3 613260 578871,6 546411,5 515771,6 486849,9 410255,6 387250,6 365535,6 345038,3 325690,4 307427,3 290188,4 273916,2 258556,4

18810554 2800000 166038 998697,7 945675 895514,2 848059 803161,6 760682,5 720489,7 682458,7 646471,7 563123,1 533660,3 505770,7 479368,9 454374,3 430710,8 408306,3 387092,9 367006,1

Kosten
voorbereiding 616000 616000
Investering 16597000 16597000
Onderhoud 1736590,459 83000 79897,2 76910,39 74035,23 71267,56 68603,35 66038,74 63570 61193,55 58905,94 56703,85 54584,08 52543,56 50579,31 48688,5 46868,36 45116,28 43429,69 41806,15 40243,3

18949590,46 17296000 79897,2 76910,39 74035,23 71267,56 68603,35 66038,74 63570 61193,55 58905,94 56703,85 54584,08 52543,56 50579,31 48688,5 46868,36 45116,28 43429,69 41806,15 40243,3

CW 40 jaar -139037
CW 30 jaar -1554996
CW 15 jaar -5830350

�
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21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040

172000 172000 172000 172000 172000 172000 172000 172000 172000 172000 172000 172000 172000 172000 172000 172000 172000 172000 172000 172000
75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000 75000

774000 774000 774000 774000 774000 774000 774000 774000 774000 774000 774000 774000 774000 774000 774000 774000 774000 774000 774000 774000
1021000 1021000 1021000 1021000 1021000 1021000 1021000 1021000 1021000 1021000 1021000 1021000 1021000 1021000 1021000 1021000 1021000 1021000 1021000 1021000

83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000 83000

3.869684 4.140562 4.430402 4.74053 5.072367 5.427433 5.807353 6.213868 6.648838 7.114257 7.612255 8.145113 8.715271 9.32534 9.978114 10.67658 11.42394 12.22362 13.07927 13.99482
1.806111 1.860295 1.916103 1.973587 2.032794 2.093778 2.156591 2.221289 2.287928 2.356566 2.427262 2.50008 2.575083 2.652335 2.731905 2.813862 2.898278 2.985227 3.074783 3.167027

1.22019 1.232392 1.244716 1.257163 1.269735 1.282432 1.295256 1.308209 1.321291 1.334504 1.347849 1.361327 1.374941 1.38869 1.402577 1.416603 1.430769 1.445076 1.459527 1.474123
1.806111 1.860295 1.916103 1.973587 2.032794 2.093778 2.156591 2.221289 2.287928 2.356566 2.427262 2.50008 2.575083 2.652335 2.731905 2.813862 2.898278 2.985227 3.074783 3.167027

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040

80278.16 77277.1 74388.24 71607.37 68930.46 66353.62 63873.11 61485.33 59186.81 56974.22 54844.35 52794.09 50820.48 48920.65 47091.84 45331.4 43636.76 42005.48 40435.18 38923.59
23649.02 22322.91 21071.16 19889.6 18774.29 17721.53 16727.8 15789.79 14904.38 14068.62 13279.73 12535.07 11832.17 11168.68 10542.4 9951.238 9393.225 8866.502 8369.315 7900.008
244057.9 230372.4 217454.3 205260.6 193750.7 182886.2 172630.9 162950.6 153813.2 145188.2 137046.8 129361.9 122108 115260.8 108797.6 102696.8 96938.08 91502.3 86371.33 81528.08
347985.1 329972.4 312913.7 296757.6 281455.4 266961.3 253231.8 240225.8 227904.4 216231 205170.9 194691.1 184760.6 175350.1 166431.8 157979.4 149968.1 142374.3 135175.8 128351.7

38738.88 37290.7 35896.65 34554.72 33262.95 32019.48 30822.49 29670.25 28561.08 27493.38 26465.59 25476.22 24523.84 23607.06 22724.55 21875.03 21057.28 20270.09 19512.33 18782.89
38738.88 37290.7 35896.65 34554.72 33262.95 32019.48 30822.49 29670.25 28561.08 27493.38 26465.59 25476.22 24523.84 23607.06 22724.55 21875.03 21057.28 20270.09 19512.33 18782.89
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