








Uitgiftestrategie 
Voorgesteld wordt om een meervoudige onderhandse aanbesteding procedure te volgen, ook op 
basis van de grondnota, zolang er conform die nota concurrentie wordt gesteld. Dit moet goed 
worden afgestemd met grondzaken over het meenemen van perceel 1b als optie in de 
aanbesteding.  
 
Voor locatie '2' zullen wij als gemeente de grond gaan aankopen. Echter zullen wij de strategie 
volgen dat we eerst een basisprijs zullen betalen, conform de huidige bestemming. Indien het lukt 
om daar daadwerkelijk woningbouw te ontwikkelen, dan zullen we de grondwaarde betalen aan 
de VVE die de grond waard is na het wijzigen van de bestemming. Hiervoor volgt een separaat 
voorstel. 
 
De gemeente maakt een bouwenvelop met randvoorwaarden voor de bouwvlekken 1a en 2 en 
minimum grondprijs waarop een beperkt aantal marktpartijen worden gevraagd in te schrijven. De 
ontwikkeling wordt gegund aan de partij met de beste prijs-kwaliteit verhouding, waarbij de 
nadruk bij deze ontwikkeling ligt op kwaliteit. Gedacht wordt aan de gunningscriteria: 

- Een deel van de gunning zal zijn wanneer beide bouwvlekken kunnen worden ontwikkelt 
door een marktpartij, dan verdient deze marktpartij extra (bonus)punten. 

- Kwaliteit. Het realiseren van een uniek woonmilieu die bijdraagt aan de blauwgroene 
structuur van de stad. 

- Prijs 
Bij het gunningsproces wordt bewust ruimte en creativiteit gevraagd aan de markt en naast een 
typering en woningdichtheid van het gebied geen verkaveling of planvisie meegegeven. 
 
Planning 

Acties Wanneer? 
Bestuurlijke besluitvorming programma en strategie 4e kwartaal 2018 
Opstellen bouwenvelop en tender document 4e kwartaal 2018/1e kwartaal 2019 
Opstarten bestemmingsplanprocedure 2e en 3e kwartaal 2019 
Tenderprocedure 2e en 3e kwartaal 2019 
Gronduitgifte  3e/4e kwartaal 2019 
Start bouw 1e kwartaal 2020 

 
Voor- en nadelen matrix 
De voor- en nadelen van de respectievelijk scenario's. 
 
 Woningen (deels 

grondgebonden) 
Scenario 1 

Woningen gestapeld 
(i.c.m voorzieningen) 
Scenario 2 

Hoogte Woningaantal  √ 
Hoogste opbrengsten √  
Toevoeging gedifferentieerdheid  
woningprogramma 

√ ≈ 

Minder parkeerplaatsen √  
Risico afzetmarkt beperkt √ ≈ 

 
Advies 
Het advies is om te kiezen voor scenario 1 (woningbouw waarvan deels grondgebonden), waar 
meer grondgebonden woningen in het programma zijn opgenomen, minder parkeerplaatsen, het 
saldo positiever uitpakt en net iets meer bijdraagt aan de differentiatie van woningen in Wielwijk.  
 
Wanneer gekozen wordt voor scenario 1 (woningbouw waarvan deels grondgebonden) volgt er 
een separaat voorstel waarin de raad wordt gevraagd om de grondexploitatie en de daar 
bijbehorende risicoanalyse vast te stellen. 
 
Gevraagde beslissing 



Akkoord te gaan met dit advies. 




