






de begane grond wordt toegestaan is dat in strijd met het huidige bestemmingsplan. Om dit 
mogelijk te maken, dient een ruimtelijke procedure te worden doorlopen.  
 
? Parkeren 
Voor alle bouwvelden geldt dat moet voldaan aan de door de gemeenteraad vastgestelde 
parkeernormen en het parkeren dient binnen de ontwikkeling opgelost te worden. 
 
Parkeren kan plaatsvinden aan de linkerkant van vlek 1a door het aanleggen van een 
binnenterrein. Om dit binnenterrein te bereiken, moet over de grond van het naastgelegen 
appartementencomplex  worden gereden. Om dit mogelijk te maken, vindt overleg 
plaats met de  Tot op heden is hierover nog geen overeenstemming bereikt. Indien er 
geen overeenstemming bereikt wordt, dan is het alternatief om een doorgang te creëren in het 
bouwveld 1a ten kosten van een woning. 
 
? Eigendomssituaties: Bouwveld 1a is in bezit van de gemeente. Bouwveld 1b is van  
Nederland. We zijn in gesprek met deze partij om het exacte programma te bepalen.  
 
?/ √ Aankoop grond 

 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 





Acties Wanneer? 
Bestuurlijke besluitvorming programma en strategie 4e kwartaal 2018 / 1e kwartaal 2019 
Opstellen bouwenvelop en tender document 1e en 2e kwartaal 2019  
Tenderprocedure 2e of 3e kwartaal 2019 
Bestemmingsplanprocedure 3e en 4e kwartaal 2019 
Gronduitgifte  4e kwartaal 2019/ 1e kwartaal 2019 
Start bouw 1e of 2e kwartaal 2020 

 
Voor- en nadelen matrix 
De voor- en nadelen van de respectievelijk scenario's. 
 Woningen (deels 

grondgebonden) 
Scenario 1 

Woningen gestapeld 
(i.c.m voorzieningen) 
Scenario 2 

Hoogte Woningaantal - + 
Hoogste opbrengsten + - 
Toevoeging gedifferentieerdheid  
woningprogramma 

+ +/- 

Minder parkeerplaatsen + - 
Risico afzetmarkt beperkt + +/- 

 
Advies 
Het advies is om te kiezen voor scenario 1 (woningbouw waarvan deels grondgebonden), waar 
meer grondgebonden (en grotere) woningen in het programma zijn opgenomen; dit komt de 
differentiatie van de woningvoorraad te goede en draagt meer bij aan kwaliteit en het behalen 
van de doelstellingen voor Dordrecht West/Wielwijk en omdat er ook alleen 
maaiveldparkeerplaatsen benodigd zijn, pakt het saldo aanzienlijk positiever uit.  
 
Wanneer gekozen wordt voor scenario 1 (woningbouw waarvan deels grondgebonden) volgt er 
een separaat voorstel waarin de raad wordt gevraagd om de grondexploitatie en de daar 
bijbehorende risicoanalyse vast te stellen. 
 
Gevraagde beslissing 
1. Om te kiezen voor scenario 1 (woningbouw waarvan deels grondgebonden), waar meer 

grondgebonden en grotere woningen in het programma zijn opgenomen, alleen 
maaiveldparkeerplaatsen worden gerealiseerd waardoor het saldo positiever uitpakt en meer 
bijdraagt aan de kwaliteit en differentiatie van woningen en het behalen van doelstellingen in 
Wielwijk (en Dordt West).  

2. In te stemmen met de bijgevoegde stedenbouwkundige randvoorwaarden. 
3. In te stemmen met de voorgestelde uitgiftestrategie van meervoudig onderhands. 
 
 
 
 
 




