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Fysieke kenmerken 
 
Adresgegevens Admiraalsplein ongeadresseerd 
Kadastrale identificatie en oppervlakte(n) Dordrecht  (circa 3.000 m²), een aan te 

kopen deel van  en mogelijk een deel te 
betrekken van  

Huidige bebouwing Geen 
Overige bijzondere kenmerken Om het plan te kunnen realiseren is aankoop 

van een deel van perceel  noodzakelijk. 
De koopovereenkomst hiervoor is bijna rond. 
Voor de parkeeroplossing is medewerking nodig 
van de VVE op naastgelegen westelijk perceel  

 
 

Planologische kenmerken 
 
Vigerende bestemming Gemengd, max. 15 meter hoog. Om het 

beoogde plan te kunnen realiseren is een 







 

 
: 

Gezien de opgave in Wielwijk is het van belang dat de focus m.b.t. wonen op deze locatie bij het 
Admiraalsplein (Pleinwand/ ) ligt op (middel)dure private huur en koop. Doordat in 
Dordrecht-West op dit moment reeds 50% van de woningvoorraad uit sociale huur bestaat, is deze 
ontwikkeling een kans om woningen te bouwen in de private sector. Op die manier beogen we een 
draagkrachtige doelgroep aan te trekken met een hoger inkomen en proberen we de huidige 
bewoners van de wijk die een stap willen maken in hun wooncarrière de mogelijkheid te bieden dat 
binnen de eigen wijk te kunnen doen.  
 
Op deze vlek (1a; zoals zichtbaar op figuur 1) is het advies vanuit wonen, gezien de locatie en 
behoefte aan woningen in het middeldure segment, in te zetten op appartementen, zodat je ook 
daadwerkelijk in deze behoefte voorziet en bovendien een redelijk aantal woningen kunt realiseren.  
 
Concreet gesteld is het advies vanuit Wonen om in te zetten op 25 appartementen in de private 
huur (middelduur) en op 25 appartementen koop ). Hiermee richten we 
ons ook op een variatie van middelgrote tot grotere appartementen. Er is namelijk al veel aanbod 
in Dordrecht van kleinere woningen. Als ondergrens stellen we ons op 70 m² per appartement. 
Maar het is aan te raden hier gevarieerd mee om te gaan, en ook te richten op grotere eenheden 
 
Duurzaamheid 
Eisen: De nieuw te bouwen woningen dienen zo min mogelijk energie te verbruiken. Voor alle 
nieuwbouw, zowel woningbouw als utiliteitsbouw, geldt dat de vergunningaanvragen vanaf 1 januari 
2021 moeten voldoen aan de eisen voor bijna energieneutrale gebouwen (BENG). Behalve aan de 
BENG-eisen moeten de nieuwe woningen natuurlijk ook voldoen aan de basiseisen die in de 
bouwregelgeving staan, bijvoorbeeld op het gebied van isolatie, luchtverversing en daglicht. Vanaf 
1 januari 2021 komt daar de nieuwe eis voor beperking van de kans op temperatuuroverschrijding 
(TOjuli) bij. Nieuwbouw wordt niet meer aangesloten op aardgas. Er dient overleg met HVC 
gevoerd te worden over aansluiting op Warmtenet Dordrecht. 
 
Wensen: De gemeente Dordrecht hecht waarde aan duurzaamheid in brede zin. We drukken onze 
ambitie daarom uit in termen van de GPR-score. Deze ambitie is vastgelegd in het Convenant 
Kwaliteit Nieuwbouw Drechtsteden. Daarnaast is het wenselijk dat alle woningen 
levensloopbestendig zijn, dat wil zeggen (zowel in- als extern) geschikt voor bewoning en goed 
toegankelijk zijn in alle leeftijdsfasen, dus ook voor ouderen en mensen met een functiebeperking. 
We stimuleren de inzet van schone bouwwerktuigen. Gebruik zoveel mogelijk elektrische 
bouwwerktuigen of bouwwerktuigen met een schone emissienorm. Het is wenselijk dat op 
wijkniveau een energieneutrale wijk wordt gerealiseerd. Gebouwen worden benut voor de 
opwekking van duurzame elektriciteit. De elektriciteit die daarmee wordt opgewekt, wordt bij 
voorkeur niet gebruikt voor ruimteverwarming, maar voor hoogwaardige toepassingen zoals 
apparaten en mobiliteit (opladen van elektrische auto`s). We ontmoedigen houtstook. Bij de 
verdere planuitwerking is het daarom belangrijk om waarborgen in te bouwen dat de lokale 
luchtkwaliteit niet negatief beïnvloed wordt door fijnstofemissies als het gevolg van het gebruik van 
individuele houtkachels, open haarden en dergelijke. Voor de bouw van de woningen wordt de 
markt uitgedaagd om tot een grondstoffenpaspoort te komen. Hiermee worden materialen en/of 
grondstoffen gedurende hun levensduur geregistreerd worden op basis van o.a. de financiële 
waarde, de levensduur en de kwaliteit. 
 
Klimaatadaptatie 
Dit gebied ligt aan het Admiraalsplein wat uit de hittestressgegevens naar voren komt als een zeer 
warme locatie. Er moet voldoende aandacht zijn voor het aanbrengen van voldoende groene 
oppervlaktes en vooral bomen om het gebied niet verder te laten opwarmen. Daarnaast is er op 
deze locatie een hogere kans op wateroverlast en stroomt het verder af op de van 
Kinsbergenstraat. Een nieuwe locatie moet het water goed bergen binnen het plangebied en 
tijdelijk kunnen vasthouden om problemen in het omliggende gebied te verkleinen.  
 
Verkeer 
Grootste uitdaging op deze locatie is het parkeren, zowel voor bezoek als voor bewoners. 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Figuur 1: Luchtfoto van het plangebied (vlek 1a) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 




